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La ZAL del Puerto de Huelva se configura como un modelo de desarrollo
de coparticipacion publico-privada tanto en promocién como en gestion,
con vocacion de servicio y orientacién al cliente, y como instrumento al
servicio de los diferentes agentes del mercado logistico, desde los propios
inversores inmologisticos hasta los propios operadores logisticos y
usuarios.

Para ello se va a dotar de infraestructuras de ultima generacion

adecuadas para traficos pesados diferenciados por diferente tipologia de INDUSTRIAL-

mercancias, aprovechando los diferentes modos de transporte que desde LOGISTICA

el Puerto de Huelva se vienen configurando. Y asi aprovechar la ZAL como S50 B Diferentes tipologias de [ 3

“punto de ruptura” de la mercancia aportando valor a la misma de forma B B e o soncosion | | R 2 - S ZONA

individualizada, segln requiera cada cliente. " T ’ i INDUSTRIAL
La ZAL estd plenamente integrada dentro de las infraestructuras de
transporte intermodal del Puerto de Huelva y englobada dentro de la
actividad econdmica tanto a nivel regional como nacional, aportando un

reequilibrio al territorio y optimizando la actividad econémica existente N e mmma a
entre puntos de produccion y consumo. En 2017 en Puerto de Huelva realizé un estudio de viabilidad, localizacién y diseiio de la propia ZAL, para el

desarrollo de un espacio de hasta 60 hectareas localizadas en la Punta del Sebo del Puerto de Huelva, con el
La ZAL del Puerto de Huelva aporta soluciones que abarca las distintas objetivo de aportar soluciones adecuadas a las cadenas logisticas como infraestructura nodal dentro de una
instalaciones en las que se materializan las cadenas de suministro en economia sostenible, circular, con capacidad de atracciéon de inversién y demanda, generacién de empleo,
todas las fases de abastecimiento, desde la produccion, almacenamiento, aportacién de valor al entorno local y autondmico, ayuda a la estructuraciéon y ordenacién del territorio,
distribucion y logistica inversa, y los retos que suponen en el ambito innovador y sostenible y con vocacién de prestacion de los servicios dptimos a los distintos modos de
actual y futuro. transporte, a los operadores logisticos, cargadores-productores-distribuidores y consumidores.

La ZAL del Puerto de Huelva es una oportunidad dentro del mercado inmologistico para inversores auspiciadas por precios de concesion de suelo, localizacion y

conectividad, demanda recurrente, capacidad de ampliacidn, infraestructuras de valor, servicios de valor afiadido, experiencia del Puerto de Huelva en gestion con
clientes y operadores logisticas, pudiendo cumplir con expectativas de rentabilidad de acuerdo con cada plan de negocio presentado por inversores.
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El Puerto de Huelva se encuentra entre los principales puertos del sistema portuario estatal, con un
movimiento de mds de 30 millones de toneladas en los ultimos 6 afos. Destaca liderazgo en gestion de
graneles liquidos y graneles sélidos, aprovechando el principal enclave industrial de Andalucia y el
segundo de Espaia, entre otras fortalezas, destacando su posicién geoestratégica relevante.

Con un crecimiento sostenido en mercancia general aprovechando todas las infraestructuras que se
ofrecen en el Muelle Sur, como la terminal de contenedores, la terminal de trafico rodado y la terminal
ferroportuaria, asi como el Hub Logistico del Frio Sostenible. Se destaca a su vez un ambicioso plan de
inversiones y expansién que supondra una mejora competitiva para los diferentes actores de la cadena
de suministro.

La ZAL del Puerto de Huelva dara complementariedad a todas las operaciones logisticas de mercancia
general que se enruten a través del Puerto de Huelva, aportando valor a los diferentes agentes
implicados. Pues la confluencia de los diferentes actores en la cadena de suministro y especialmente en
diferentes modos de transporte potencian las sinergias que cada parte aporta al conjunto con
diferentes tipos de operaciones y tipologia de mercancia, de una forma integrada y colaborando entre
los diferentes modos de transporte (COMODALIDAD).
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-5 El Puerto de Huelva en cifras 2021
Trafico Total: 30.685.994 Tn
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6.163 coches 5.029.739 Tn
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El conjunto de la ZAL del Puerto de Huelva supondra la
gestion de una carga neta de mercancias de 1,5
millones de toneladas por la superficie bruta logistica
disponible, y el equivalente en niumero al movimiento
de vehiculos pesados.

Graneles Liquidos

24.181.628 Tn

Liderazgo en Transicion Energética

Para la fase del concurso actual, con una superficie
bruta logistica de mas de 13 hectareas, supondra la
gestion de mas de 600.000 toneladas de mercancias.
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El Puerto de Huelva es un puerto Core de la Red Basica de Transporte
Europeo (Core Network) integrado en las redes transeuropeas de
transporte (TEN-T) tanto en ferrocarril como por carretera a través del
Corredor Atlantico, constituyendo el nodo maritimo-terrestre que une la
parte terrestre del Corredor Atlantico con las Islas Canarias. Asi mismo, el
Puerto de Huelva esta conectado con el Corredor Mediterraneo a través
de su plataforma ferroviaria de Majarabique localizada en el municipio de
Sevilla.

La Plataforma ferroviaria de Majarabique constituye para la Autoridad
Portuaria de Huelva una Plataforma Logistica Intermodal completamente
integrada con su terminal maritima, siendo considerada una verdadera
extension de la misma. El Puerto de Huelva es titular de la misma.
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La conectividad de la ZAL del Puerto de Huelva cumple con el
concepto LOCNECTION = Location + Connection, gracias a su
ubicacidn privilegiada y la conectividad en sus diferentes modos
de transporte.

Con crecimientos continuos en el mercado inmologistico,
con inversiones superiores a los 1.300 millones de euros en
el primer semestre de 2022, las areas emergentes se
configuran como una alternativa atractiva y viable a la
inversion en el entorno de grandes capitales o nuevos ejes
logisticos.

Por tanto, la ZAL del Puerto de Huelva se configura como
una oportunidad de inversion en un area emergente con
atractivas rentabilidades de acuerdo al modelo negocio y
de demanda.

Bilbao
Maduro ASTUR OO Pamplona
CASTILLA
celona
En desarrollo . Tarragona
dalajara
e Madrid o)
(o] Valencia
Emergente Sevilla

Malaga

FUENTE: CBRE. “DEFINICION DE PRODUCTO OPTIMO Y ELABORACION DE UN PLAN DE
COMERCIALIZACION DE LA ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS PUERTO DE HUELVA,
DICIEMBRE 2019”.
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Para el desarrollo de la primera fase de la ZAL, el
Puerto de Huelva abre a concurso publico una
superficie de 158.073 m? a disposicion de los
licitadores.

SUPERFICIE = £5.043,85 m2

‘Lﬁlﬁgﬁ& 2
Dicha superficie incluye dos parcelas de 65.043 y — ﬁ /[‘
71.810 m2 con finalidad logistica, si bien esta |

ultima parcela debera incluir una zona de reserva
en la fachada a la Avenida Francisco Montenegro
destinada a configurarse como una zona de mayor
calidad arquitectdnica orientada a la prestacion de
servicios auxiliares a empresas y a las personas de
13.770 m2.

SUPERFICIE = 71.810,00 m2
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SUPERFICIE = 13.770,00 m2
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Con las infraestructuras previstas, la ZAL del Puerto de Huelva se englobara en la
nueva generacidon de centros de actividades logisticas. Con un acceso rdpido vy
directo desde la H-30, se optimizaran y dimensionaran los viarios para cumplir con las
necesidades de cada operador para la correcta circulacién y maniobra de los
diferentes tipos de vehiculos, y asi optimizar los costes de mantenimiento de cada
nave.

Con un parcelario adaptado segun las necesidades de cada usuario, se podra
desarrollar cada Producto Optimo que cada operador requerira.

Las Infraestructuras Lineales y Nodales del Puerto de Huelva estan preparadas para
la mayor eficiencia en el sistema de transporte y para acoger:

-> Las mayores soluciones logisticas globales.

-> Una mayor Capacidad de carga.

-> Los Medios de Transporte mds competitivos y sostenibles.
-> Para implantar las mayores Plataformas Logisticas.

Por ello, la ZAL del Puerto de Huelva tiene entre sus objetivos aumentar los traficos
maritimo-terrestres del Puerto de Huelva a través de espacios logisticos-
industriales especializados, con equipamientos e infraestructuras de ultima
generacion, donde se desarrollen actividades de valor afiadido a la mercancia, al
transporte y a las cadenas logisticas globales, ofreciendo una oportunidad de
negocio multimodal escalable para proyectos innovadores y sostenibles en una
ubicacidn geoestratégica privilegiada, contribuyendo a la vertebracion del
tejido empresarial y social del entorno.

El Puerto de Huelva va a realizar una inversion de mas de 20 millones de euros para la
mejora de la urbanizacién en el ambito de la ZAL del Puerto de Huelva.

Nucleo Urbano Zona Industrial

de Huelva Muelle Sur.
(<3 km) _HubdelFrio
— BT
o y ‘*\ : ..'"‘ - N

Plataforma Logistica
Sanitaria Provincial del
Servicio Andaluz de
Salud, 3.000 m?

~

Espacio concesionado de
Estacionamiento
Seguro y Protegido para
servicios al transporte y
conductor

G J

.72 Mz e
18.27% 1

Area del Concurso Publico para
naves logisticas y edificios
comerciales de servicios a empresas

Espacio concesionado a
almacén logistico,
sector industrial

Con la facilidad de ampliar cualquier proyecto logistico, la ZAL del Puerto de Huelva estara al servicio de la Cadena de Suministro aportando competitividad al

sistema de transporte y la logistica, una atractiva relacion Precio/Servicio, especializacion en actividades logisticas y aportando innovacion de nuevos servicios y
tecnologias . Y asi crear una vinculacion y proximidad a los clientes que permitan una flexibilidad operativa.




2 Area de actuacion e infraestructuras

PRINCIPALES PARAMETROS URBANISTICOS

-> QOcupacién maxima: 70 %
-» Edificabilidad neta: 1,00 m¥m?
~» Volumen maximo: 8,00 m¥m?
-»> Numero de plantas: 3
-5 Aparcamientos: 1 plaza cada 200 m? construidos
-» Tipologia de edificacidn: Edificacion Alineada Exenta: (EAE)
-» Caracter principal de la edificacién:
*  Naves Industriales para Uso Productivo (IP)

*  Naves Industriales de Almacenaje (IA)

mostense BREEAM'ES

el certificado de sostenibilidad de la construccion

ZONA DE

LOGISTICAS

ACTIVIDADES % Puerto de Huelva

INFRAESTRUCTURAS URBANIZACION

- Accesos directos a carretera y autovia.

-> Amplios VIALES y rotondas disefiadas para grandes traficos de vehiculos

industriales y MEGACAMIONES u otro tipo de vehiculos de transporte.

-> Red separativa de aguas pluviales y fecales.
-> Red de Agua:

* para Proteccion Contra Incendios con Presion para Rociadores
automaticos en naves y Grupos de Presién y Depdsito de reserva de
abastecimiento.

* para abastecimiento de agua sanitaria Nimero Plantas = 3.

-> @Gran capacidad de Telecomunicaciones con conducciones para

compaifiia(s) suministradora(s).

~> |mportante suministro eléctrico en Media Tension, a razén de 125 W/m? de

edificabilidad.

-»> Gran cantidad de Aparcamientos con plazas reservadas para personas con
discapacidad.
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AMBITO GEOGRAFICO Y CONECTIVIDAD

Conexidn ferroviaria electrificada
Foso ferroviario de graneles sdlidos
Nodo Red TEN-T

2.133 trenes /afio La ZAL del Puerto de Huelva tiene un amplio Hinterland por carretera con mas
+36 km de vias férreas interiores 4o 11 millones de personas entre Espafia y Portugal, llegando a grandes
+40 M€ inversiones ferroviarias 1\ q-leos urbanos con ACCESIBILIDAD DIRECTA cumpliendo los tiempos de
conduccién y descanso que la legislacion establece.

Instalaciones

y
conectividad
ferroviaria

BASSIN

Zona de Plataforma

Actividades SINCROMODALIDAD Multimodal . ‘i Toulouse
Logisticas del Muelle T Bilbac >
(ZAL) Sur ~ Vitona g e
T Gasterz S s
Andouac
Plataforma :
.. . Intermodal . ¢ Zaragoza . o
Actividades de valor afiadido ferroviaria 360 trenes TECOS/afio RoER g b
Puerto Seco en Sevilla Majarabique Proyecto de autopista ferroviaria '
(Sevilla) ~Madrid
POR TUGAL Bmb da
. - Valencia Mallorca
La ZAL del Puerto de Huelva es elemento clave dentro de la estrategia ZEAIN de e
intermodal del Puerto de Huelva. el o
La ZAL del Puerto de Huelva tiene una posicidon central privilegiada dentro de la zona de e y
¢ Is6écronas

servicio del Puerto de Huelva, con accesibilidad directa a autovia (H-30), proximidad al centro
urbano de Huelva (menos de 3 kildbmetros), proximidad al Polo Industrial de Huelva y resto de
instalaciones e infraestructuras portuarias, como la terminal ferroportuaria y el Muelle Sur del
Puerto de Huelva, para la gestion 6ptima de mercancia geneal.

(segUn tiempo de conduccién)

Se destaca que el indice Medio Diario de vehiculos pesados en el entorno del Puerto de TR P Cats - SRS RINGE
Huelva es de 5.000 aproximadamente, por su amplio el area de influencia y proximidad a L -

areas de consumo, destacando Sevilla y sur de Portugal, mas alld de los sectores [ Hiempo de conduccion: (D Pausade 45 'O_/TEGmDO de conduccion:
productivos maduros de Huelva, logrando por ello el equilibrio territorial. =© 4 horasy 30 minutos \ minutos o= 4 horas
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La Conectividad Maritima Regular del Puerto de Huelva en mercancia general aparece en la imagen adjunta, destacando las conexiones en el area atlantica con el Norte de Europa, Canarias
y Marruecos. El Puerto de Huelva siguiendo su compromiso de competitividad y diversificacidn, esta trabajando para crear nuevas conexiones maritimas interoceanicas, fomentar el
Transporte Maritimo de Corta Distancia (TMCD) y en especial las Autopistas del Mar (Adm), ampliando el Foreland y potenciando el papel del Puerto como Centro de Distribucién y

Consolidacién de cargas de los citados traficos maritimos con la ZAL del Puerto de Huelva.

RUTA 1480\’

. (o]
Huelva - Canarias

Tilbury Rotterdam
fo! O

= ARMAS

— \-"_"“/_ -
() FRED.OLSEN O Ferrl
_ BALEARIA
H Ue |Va Q Cartagena

Algeciras

o]

Casablanca

CONTAINERSHIPS  Tenerife

Lanzarote
Fuerteventura

Excelentes conexiones ferroviarias
1.829 trenes en 2021

-> Infraestructura ferroviaria avanzada

> Acceso directo desde la Red
General de Ferrocarriles espafioles
a la terminal ferroviaria portuaria

- Sin cruces ferroviarios

- Terminal de doble via férrea para
trenes de hasta 750 m

Ma]arablque
(Sevmal

~> Conexiones regulares Huelva corduba

de trenes de contenedores  pyTA 1488 \°

. I Huelva - Canari '
-> Autopistas ferroviarias uehva - Lananas | nzarote !

en curso Santa Cruz de Tenerife L/'

Fuerteventura
Las Palmas de G.C.

El amplio Hinterland ferroviario del Puerto de Huelva ofrece a su vez una mejora competitiva
en el transporte de grandes volimenes de mercancias, con costes de operacion muy
competitivos, baja siniestralidad y mejor eficiencia en transporte terrestre.

Gracias a la facilidad y opciones de intercambio modal de acuerdo con la oferta disponible, permite que en la ZAL del Puerto de Huelva se puedan aplicar
economias de escala para el desarrollo de almacenes centrales en megaparcelas XXL, con logistica de baja rotacion de mercancias y distribucion tanto nacional
como internacional, pudiendo desarrollar este tipo de productos inmologisticos de una manera muy competitiva y eficiente.

Esto permite incrementar la eficiencia global en el transporte, posibilitando la creacién de grandes corredores de trafico de mercancias e incrementando el
volumen de mercancias transportadas. Y asi posibilitar la creacion de un polo de concentracidon de cargas en la ZAL del Puerto de Huelva, aportando valor a la
mercancia dentro de la cadena de suministro.




3 Caracterizacion de la ZAL

ZONA DE

ACTIVIDADES (= Puerto de Huelva
LOGISTICAS

TITULARIDAD Y MODELO DE GESTION

La ocupacién y gestion de espacios en la ZAL del Puerto de Huelva se basa en un
modelo concesional de acuerdo con el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del
Estado y de la Marina Mercante, con plazos maximos de concesidon de hasta 50
afios. Segun la propia Ley y el propio pliego, al Concurso se podran presentar
propuestas para la ocupacion de espacios, con preferencia que haya un gestor
Unico en la explotacion de todo el espacio objeto del concurso, y con la posibilidad
de coparticipacion del propio Puerto de Huelva en una sociedad gestora.

Las ventajas del Modelo Concesional
responden a la intermediacién directa con
el Puerto de Huelva, la seguridad juridica, y
los procesos de tramitacion mas agiles e
involucracion del resto de administraciones
competentes. Cada Proyecto de Negocio
presentado es analizado de forma
exhaustiva, analizando las rentabilidades y
volumenes de negocio, con el fin de ganar
competitividad e impacto socio-econémico
en el entorno. Llas infraestructuras vy
servicios generales para el desarrollo del
area logistica y que deben ser controlados
por el gestor de la ZAL, contando con la
experiencia del Puerto de Huelva.

.
[7AL]

--> La ZAL del Puerto de Huelva promueve el desarrollo propugnado por el Gobierno
de Espafia y la Union Europea de Coparticipacion Publico-Privada en la gestion
integra, con la posibilidad de crear una sociedad de gestion de capital mixto y
financiacion publico-privada.

--> Se aprovecha a su vez toda la experiencia del Puerto de Huelva en la gestion de
espacios logisticos y colaboracién con los diferentes actores del mercado, desde la
oferta y la demanda, pasando por operadores logisticos asi como transportistas
del ambito maritimo y terrestre, ademas de establecer contacto directo y formas
de colaboracién con el resto de Administraciones Publicas.

ESPECIALIZACION

De acuerdo con el Modelo de Demanda, la especializacion de soluciones y operaciones en sectores
concretos en la ZAL del Puerto de Huelva ofrece alternativas competitivas al sistema de produccion,
asi como la optimizacion en términos de logistica, transporte y actividades de almacenamiento. Los
servicios seran adecuados para garantizar un nivel adecuado de competitividad a las empresas.

Como nodo de concentracién de empresas especializadas y sinérgicas relacionadas con transporte, la
logistica, la distribucion de bienes, servicios a las empresas e industria del entorno tanto en
operaciones nacionales e internacionales, la ZAL del Puerto de Huelva consigue una diferenciacién y
ventajas para las diferentes partes de la Cadena Logistica que se integraran en este.
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Los estudios previos han determinado la conveniencia de desarrollar Clusters para el desarrollo de actividades logisticas especializadas
en la ZAL del Puerto de Huelva, generando a su vez sinergias entre ellos.

2 - “
DEMANDA ENDOGENA DEMANDA EXOGENA

Claster
INDUSTRIAL

Claster

Teniendo en cuenta el tejido
productivo mas relevantes en el
entorno mds proximo a la ZAL del
Puerto de Huelva, gracias al Polo
Quimico y Energético de Huelva y el
sector agro-alimentario del
territorio, se determina que Ila
Demanda Endégena asociada para
la realizacion de operaciones
logisticas a esta tipologia de
clientes es relevante, pudiendo
aportar valor también a las
diferentes actividades de
transformaciéon que se puedan dar
como valor afnadido a diferentes
tipologias de mercancias.

Claster
FARMACO-SANITARIO

Cluster
LOGISTICA GENERAL
y Distribucion Urbana
de Mercancias

Por las perspectivas y necesidades de
suministro de material sanitario a
través de los corredores de
transporte sanitario, y gracias al
desarrollo 'y sinergias con la
Plataforma Logistica Provincial del
Servicio Andaluz de Salud en
Huelva, se identifica una demanda
para almacenamiento y logistica de
material farmaco-sanitario, tanto a
nivel nacional, como a nivel intra y
extra-comunitario.

Aunque también se considere
Demanda Enddgena al existir
operaciones en el entorno, en esta
area se engloban actividades
logisticas de diferente indole, tales
como almacenes centrales,
almacenes de consolidacion vy
transito de d4mbito regional vy

enfocado a distribucion, o
plataformas regionales y locales de
Cross-Docking y Distribucidon Urbana
de Mercancias a Huelva y resto de
urbes en localizaciones préximas.

>

SERVICIOS

Los servicios serdn
adecuados para garantizar
un nivel adecuado de
competitividad a las
empresas, para asi dar un
valor afiadido a las
actividades de cada
operador logistico y usuario
de la ZAL del Puerto de
Huelva, que comprenden:

1) Servicios generales.

2) Servicios a las
empresas y a las
personas.

3) Servicios al Transporte
y Conductor.
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Claster
INDUSTRIAL

ZONA DE
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Espacio logistico especializado para acompafar el
crecimiento y nuevos retos de la industria de

Huelva.
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TONELADAS ENTRADAS

Carretera 3.253.264 2.234.576
Ferrocarril 142.214 534.319
Fuerto de Huelva 21812.2T1 9,094,041
Oleoducte y Gasoducto 12149591
TOTAL 25.207.754 28.002.527

+9.591 M €
facturacion

Tm oo,

Salidas

240M

de toneladas

entradas

252 M

de toneladas

En 2019 las empresas de AIQBE
han invertido mas de

266 “€, elevando la cifra de
inversiones acumuladas
de los ultimos 10 afios a

1.880 M€

Operaciones logisticas de valor relacionadas con
la actividad industrial y produccién por parte de
las empresas tractoras, asi como el resto de
empresas auxiliares:

-->Mantenimiento

Asistencia logistica en materiales, componentes,
repuestos, y herramientas necesarias para la
ejecucion de mantenimientos correctivos y
preventivos en la industria.

-->Paradas técnicas

Suponen gran acopio de materiales =
optimizacion en la cercania de equipamiento,
areas de pre-fabricacion y de pruebas,

organizacion de equipos humanos, etc.

--> Almacenamiento
Para asegurar el stock de materiales por parte de
empresas proveedoras de la industria de Huelva.

-->Externalizacion

Ayudando con la externalizacién de procesos,
como la formacién y la realizacién de pruebas,
conservando una cercania geografica de gran
valor.

-->Suministro de materiales de construccion
industrial

Para el suministro de materiales para empresas

de Ingenieria, Construccion y Puesta en Marcha

de nuevos proyectos industriales o ampliaciones.

% Puerto de Huelva

En colaboracién con:
. I -
al Asociacién de Industrias
Quimicas, Basicas y
de HUEIUﬂ Energéticas de Huelva

Se aprovecha todo el sector
productivo y de innovacién y el

desarrollo de proyectos

relacionados, tales como:

* Proyectos de Economia
Circular, siguiendo la
Estrategia Espafiola de
Economia Circular (EEEC).

* Proyectos de Transicion
Energética, siguiendo la
“Estrategia de  Movilidad

Segura, Sostenible y
Conectada 2030” y el Paquete
de Movilidad de la Unidn
Europea.

* Sinergias con el Centro de
Excelencia Europeo de
Sistemas No Tripulados en las
instalaciones del INTA en
Huelva, y el desarrollo del
proyecto CEUS.


http://aiqbe.es/asociados-aiqbe
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AGRO-
ALIMENTARIO

-

., ; ™\
Huelva continia siendo una de las

provincias que mas contribuye al auge
de las exportaciones agroalimentarias,
siendo la tercera de Andalucia con el
13% del total, y un crecimiento de mas
del 20%, alcanzando un valor en
exportaciones de mas de 1.200
millones de euros.

Estos datos del sector productivo
onubense le colocan como el tercero en
Andalucia en volumen de ventas en
2021.

J

A su vez, las perspectivas en el Hinterland del

Puerto de Huelva en gestion de Mercancia
Temperatura Controlada alcanza 1 millén d
toneladas.

a
e

ZONA DE - —
ZA L ACTIVIDADES (= Puerto de Huelva
LOGISTICAS S

Espacio especializado para almacenamiento y logistica para el sector productivo local (almacenaje, crossdocking, grupaje de
mercancias, envasado, etiquetado y clasificacidn, pick and pack, gestién del desperdicio, etc.), asi como de transformacion en
desarrollo de productos de 22 a 62 Gama (congelacién, envasados, troceado, lavado, liofilizacidn, etc).

En los procesos agroindustriales, en donde las materias
primas, el medio ambiente y la seguridad alimentaria son
una prioridad, se requiere un cuidado especial en la
gestién de la cadena de suministros de esta tipologia de
productos.

Desde el empaque, la trazabilidad, el mantenimiento de
la cadena de valor, el transporte, la distribucion y la
aportacion de valor afiadido que se da a cada producto.
Todos son elementos fundamentales en la toma de
decisiones con los temas relacionados a la Logistica
Agroalimentaria, y que permita un desarrollo sostenible
a largo plazo.

A su vez, toda la logistica relacionada con distribuciéon de
semillas, productos, maquinaria y repuestos, vy
herramientas, se engloban dentro de este espacio para
dar un servicio a las empresas.

Se podran

.

desarrollar espacios de
transformacién en las diferentes gamas de
alimentos, de la primera a la sexta, cada una
con sus propias caracteristicas y valor afiadido
qgue se da a cada producto, y con grandes
necesidades actuales.

N\




4 Modelo de demanda ZONA DE
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LOGISTICAS

Claster Con las sinergias de la Plataforma Logistica Sanitaria Provincial del Servicio Andaluz de Salud en Huelva, y con la ventaja del

, Puerto de Huelva como puerto Core de la Red Transeuropea de Transporte y constituir el nodo maritimo-terrestre con las Islas
FARMACO- Canarias, se pueden desarrollar corredores de mercancias sanitarias, y por ello, desarrollar actividad de logistica y distribucion a
SANITARIO través de Ia ZAL del puerto de Huelva.

--> El Servicio Andaluz de Salud ha confiado en el desarrollo de su Plataforma Logistica
Sanitaria Provincial en la ZAL del Puerto de Huelva, y con este proyecto servira de
palanca para el desarrollo de sinergias e iniciativas dentro de un sector con gran
potencial y con necesidades actuales para la garantia de suministros a la poblacidn.

S A W

Esta plataforma se configurara como centro logistico centralizado para el almacenamiento y distribucion
de productos sanitarios, y gestion de stock de emergencias disponible, ofreciendo una excelencia
operacional y creando sinergias con otros operadores que se puedan implantar en este espacio, con el fin de
garantizar una eficiencia medioambiental y la seguridad en el suministro de material y equipamiento a los
hospitales y centros de salud de|Huelva provincialy alrededores.

El almacenamiento de productos 150 CENTROS Junta de Andalucia
estratégicos, que supone grandes SANITARIOS Consejeria de Salud
volumenes y con una baja rotacion de stock,
y cuya logistica y distribucidon de mercancia Busqueda de articulos del Catalogo de Bienes y Servicios del SAS
sanitaria a través de los corredores de i UNIVERSAL

Contrato: SU - Sumunistros
transporte supone un gran reto para la Cutegoria: PO~ Brodiudios 34 consmno
garantia de suministro a todos los estados Subcategoria: SANI - Productos de consumo sanfiario y analogos v
miembro, permitiendo a su vez el uso o

. . . C, = - MATERIAL SANITARIO FUNGIBLE
eficiente de los diferentes modos de CEERE 02 - PRODUCTOS QUIMICOS Y GASES
. . 03 - DIAGNOST POR IMAGEN
transporte de una manera eficiente y oa.ﬁspfm?reécguu?un'cuc%%
SOStenible 11 - LABORATORIO CLINICO

12 - DETERMINACIONES ANALITICAS
14 - MATERIAL REUTILIZABLE Y PEQUENO APARATAJE SANITARIO
15 - MATERIAL OSTEOSINTESIS Y ACCESORIOS PARA IMPLANTACION


https://ws027.sspa.juntadeandalucia.es/proveedores/catalogo/buscar.asp
https://www.sspa.juntadeandalucia.es/servicioandaluzdesalud/el-sas/servicios-y-centros/informacion-por-centros?term_node_tid_depth_1=11266&title=&term_node_tid_depth=675
https://www.puertohuelva.com/puerto-de-huelva-y-consejeria-de-salud-firmaran-un-protocolo-para-desarrollar-una-plataforma-logistica-sanitaria-en-huelva/
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LOGISTICA
GENERAL

Vi
Distribucion
Urbana de
Mercancias

ZONA DE

ACTIVIDADES (== Puerto de Huelva
LOGISTICAS %

Espacio logistico para logistica general y distribucién urbana de mercancias, con un gran potencial y demanda.

Con sinergias directas con el resto de Clusters,
este espacio podra estar dedicado a diferentes
formas de logistica, tales como almacenamiento
central (con grandes voliumenes de
almacenamiento y con una baja rotacién, y
dedicados a distribucién nacional e
internacional), a espacios dedicados a flujos
mas tensos en distribucion de logistica de
proximidad y distribucion urbana de
mercancias, logistica de distribucion territorial
en entornos proximos que incluyen Sevilla, sur
de Portugal y las islas Canarias y operaciones
logisticas a nivel nacional e internacional.

---» Haran falta 8,6 millones de m? mas en los préximos cuatro afios 2021-
2025 para gestionar tanto las ventas online como las devoluciones. {b

La digitalizacion y el suministro de El disefio de instalaciones podra
combustibles alternativos al servicios de permitir  diferentes  dreas que
los diferentes operadores logisticos posibiliten la individualizacién de
suponen una ventaja competitiva para actividades logisticas y el

aprovechamiento de “puntos de
ruptura” para la realizacion de tareas
de valor afiadido a la mercancia.

los diferentes operadores. La experiencia
del Puerto de Huelva supone una
oportunidad para la optimizacion de
procesos Yy reduccion de costes
operativos.

Este modelo permite optimizar instalaciones y recursos y facilitar una actividad de
transporte y logistica mas eficiente y sostenible.

EVOLUCION DEL MERCADO LOGISTICO DEL ECOMMERCE EN ESPANA

RESULTADOS ACTUALES PREVISION HASTA 2025

Tamafio del
mercado en 2020

3.956 Mill. € 44.9%

Tamaiio del
mercado en 2019

2.729 Mill. €

Variacion 19/20

Fuente: Transport Intelligence *La ultima milla supone de media, el 53% de los costes logisticos de los e-retailers {b


https://elmercantil.com/2021/04/22/la-mitad-de-los-costes-logisticos-de-los-e-retailers-se-concentran-en-la-ultima-milla/:~:text=La%20%C3%BAltima%20milla%20supone%2C%20de,consultora%20Transport%20Intelligence%20(Ti).&text=%E2%80%9CPara%20muchos%2C%20sus%20costes%20log%C3%ADsticos,detallado%20desde%20la%20consultora%20brit%C3%A1nica.
https://elmercantil.com/2021/04/22/la-mitad-de-los-costes-logisticos-de-los-e-retailers-se-concentran-en-la-ultima-milla/
https://en.savills-aguirrenewman.es/research_articles/263315/312719-0/spotlight--european-reverse-logistics---2021
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Servicios

A través del concurso se tiene como objetivo que el gestor de la ZAL facilite los servicios adecuados, dando soporte a los distintos modos de
transporte, a operadores logisticos, cargadores, productores, distribuidores y a las personas, suponiendo un valor diferencial relevante
gracias al modelo de gestiéon que se implementara. Y con el soporte del Puerto de Huelva gracias a la experiencia y gestion de
infraestructuras y contacto con diferentes operadores logisticos y administraciones publicas para el correcto desarrollo comercial de estos.

Las infraestructuras y servicios generales para el

desarrollo del area logistica y que deben ser

controlados por el gestor de la ZAL comprenderan,

segun sea el caso, al menos, las siguientes:

= Control de Acceso y sistemas de seguridad.

= Mantenimiento de elementos vy servicios
comunes:

* Viales

* Instalaciones contra incendios.

* Instalaciones de  suministros (agua,
electricidad, telecomunicaciones, gas,
otros).

* Instalaciones de evacuacion de aguas
(pluviales y fecales).

* Instalaciones para la recogida de residuos.

* Limpieza.

* Luminarias.

* Seializacién.

* Zonas Verdes.

En el Concurso Publico se incluye un area

especializada para el desarrollo de servicios

auxiliares a empresas o complementarios a la

actividad logistica de 13.770 m?, que podran

incluir:

= Oficinas y salas de reunion.

= |ocales comerciales.

= Entidades bancarias.

» Area de recepcién de mensajeria y paqueteria.

= Servicios de aduana.

= Centro de formacidn en transporte intermodal
y logistica.

= Centros de innovacion.

* |nspeccidn fito-sanitaria.

= Servicios de gestiéon de las Administraciones
Publicas competentes en Transporte.

GENERALES A PERSONAS Y EMPRESAS A VEHICULOS Y CONDUCTORES

través sociedad
concesionaria ’Huelva Area
Logistica Integral S.L., HALI, se
| ofrece un espacio especializado
"~ de Area de Estacionamiento
Seguro y Protegido y de
Servicios y Abastecimiento de

HUELVA

de combustibles, entre otros servicios al vehiculo
y conductor, facilitando el descanso reglamentario
en condiciones de seguridad y sirviendo de
alternativa a base de flotas.

Cada operador logistico puede optar al estatus de Operador Econdmico Autorizado (OEA) y de Almacén de Depdsito Temporal (ADT) como servicios e valor

anadido segun la legislaciéon del Codigo Aduanero de la Union, para funciones en el control y gestidon de las entradas de mercancias en el territorio aduanero de la

Unidn, los transbordos de mercancia itinerante y el control de las mercancias destinadas a la exportacion.
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De acuerdo con el ‘modelo de Demanda’ y estableciendo escenarios de tasas de ocupacién y actividad mas elevadas que las propuestas en el Concurso, en un
estudio realizado en 2019 realizado por CBRE (“Definicion de producto éptimo y elaboracion de un plan de comercializacion de la zona de actividades logisticas del
Puerto de Huelva”) se determind con una serie de variables de costes de construccion y costes de explotacidon conservadoras, y una rentas netas de alquiler de
espacios similares a otros espacios logisticos de ubicaciones mas maduras o “prime”, la rentabilidad de un proyecto de inversion se establecio en un 6,50 %, con
una tasa de descuento para el proyecto del 8,00% y un modelo financiero a 10 anos.

Se han concluido modelos de
rentabilidad superiores al mercado
inmologistico para la ZAL del Puerto de
Huelva

Analisis realizado segiin modelo de demanda de la
ZAL del Puerto de Huelva

Analisis Territorial
Analisis Urbanistico

Estudio de Mercado

Definicién del Producto Optimo

Viabilidad Economica & Comercial

La colaboraciéon con cada operador que utilice cualquier
instalacion es fundamental para el disefio de cada nave
logistica segun las necesidades operativas, generando
ahorros y ganando en competitividad.

Cada activo de inversion mejorard la operativa de cada
inquilino o demandante, cumpliendo con los estdndares de
disefio de ultima generacién, buscando a su vez el confort
de trabajadores.

En el Concurso Publico es muy valorado la implementacion
de soluciones de eficiencia energética, proyectos
singulares que contribuyan a la integracidn con el paisaje, y
la implementacién de instalaciones de produccion de
energias alternativas, tales como la instalacidon de paneles
fotovoltaicos sobre techo.

DEMANDA

Los proyecto de inversion se dividen principalmente en dos
categorias:

= Proyectos llave en mano o promocidn delegada.
= Proyectos a riesgo.

La optimizacidn en el disefio de cada proyecto en funcién
de la demanda se define como PRODUCTO OPTIMO,
presentado como proyecto de negocio al Concurso.

Esto unido al hecho de tener tasas de ocupacién y
actividad muy competitivas, hacen que las rentabilidades
esperadas cumplan con las previsiones.

PRODUCTO
OPTIMO
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Espacio de 60 ha

Concesion 35
afnos, hasta 50 Niiclea ‘3 \ P> 2 AE

estauonamlehto

Uso logistico- seguro y protegido

industrial

Precios
competitivos

Espacios
urbanizados y
equipados

Escalabilidad \l PLATAFORMA

}. ¢ INTERMODAL

ecting Europe Facility

Sostenibilidad y
digitalizacion

Instituto de Estadistica

y Cartografia de Andalucia

Consejeria de Transformacién Econémica,
Industria, Conocimiento y Universidades

ZONA DE

ACTIVIDADES
LOGISTICAS

“OPORTUNIDAD DE NEGOCIO MULTIMODAL
EN UNA UBICACION GEOESTRATEGICA”

-2 IndUstrlaI
Muel]e Sur
" Hub de Frio

\\ N\ '-v-"

Parada de taxisy
autobus urbano

Inversion prevista de 20 M€
(plan de empresa 2020-24)

-

=
F ———

y Puerto de Huelva

Posicion central
en el puerto

@® Proximidad

Nucleo Urbano (<3 km)

® Proximidad

Polo Industrial

(el 2° mas importante de Espafia
y el 1° de Andalucia)

Accesibilidad viaria
(H-30)

Sinergias con Muelle
Sur (Huelva) y Puerto
Seco de Majarabique
(Sevilla)

Desarrollo logistico
con Canarias


https://www.diariodelpuerto.com/el-puertode-huelva-preve-sacar-a-licitacionla-zal-en-marzo-de-2021

ACTIVIDADES
LOGISTICAS

5 Propuesta de valor PN 1 ciocs G puerto de Hueivs

La ZAL del Puerto de Huelva esta plenamente integrada en las infraestructuras de transporte y logistica, y con la actividad econédmica del puerto y del entorno.

~> La ZAL del Puerto de Huelva aporta valor a la eficiencia del sistema de
transporte y la logistica, cumpliendo los requisitos establecidos en la Ley de
Ordenacidén del Transporte Terrestre (LOTT) y su reglamento (ROTT).

&

I VISION: ser un centro de referencia

por especializacion, actividades
logisticas sostenibles, espacios para el

al
~> La ZAL del Puerto de Huelva cumple con las variables importantes para definir la

viabilidad de todo centro logistico: Ubicacion geoestratégica, altos centros de MISION: Prestar servicios de Cg:ﬁ:;;ﬂjg;gg :ﬁ;a\f;igb(iz;aéls r;t;'
demanda y consumo en un entorno préximo, sectores productivos cercanos valor agregado a los procesos tejido social y empresarial el
maduros, areas metropolitanas de proximidad, nodo de comunicaciones, |°g"5ti,C°5' a""a“SporFede territorio.
intermodalidad, innovacién tecnolégica y ser un valle de produccién y mskcanclasy N ool | dCotcs:

. . con una plena integracion con el
consumo de combustibles alternativos. P 8

territorio y aplicar las mejores
soluciones innovadoras en el
> La ZAL del Puerto de Huelva es una infraestructura nodal de servicios para ambito.

maximizar ahorro en costes operativos, aumentar la competitividad y dar valor
anadido e innovacidn en al gestidon de la cadena de suministro.

T Amplia oferta de suelo disponible y escalabilidad de

0=
J proyectos. planes de expansion infraestructural. Muelle Sur (Hub de Frio / Ro-Pax y

g Contenedores / MPP). Terminal ferroportuaria en Muelle Sur y Puerto
&= Seco de Majarabique (Sevilla). Red Logistica Andalucia / Red TEN-T /
autopistas ferroviarias.

E Estrategia intermodal: Puerto de Huelva en continuo crecimiento y

Precios de concesidn altamente competitivos.

Soporte en convocatorias de proyectos de financiacion.

["’l \ Intermediacidn directa con el Puerto de Huelva.
h Alta demanda enddégena y exdgena. Puerto proactivo, agil y cercano.
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La ZAL del Puerto de Huelva sigue la estrategia de TRANSICION ENERGETICA que se estd llevando a cabo y seguird haciendo,

&

tanto el sector productivo e industrial del entorno como el sector logistico y transporte hasta 2030 y 2050, para adaptar sus
infraestructuras y modelos de negocio a los nuevos productos energéticos que permitiran lograr los objetivos establecidos, al

tiempo que mantiene la seguridad de suministro y almacenamiento estratégico de los productos convencionales para garantizar la

cadena de suministro de estos.

El Puerto de Huelva dispone de las infraestructuras y operadores mds importantes del
sector, jugando un importante rol en la cadena de suministro al asegurar la seguridad de
suministro de productos energéticos relevantes, facilitando asi los flujos de
importacion/exportacion de traficos de graneles liquidos energéticos, amortiguando los
precios de los productos energéticos al contribuir en el equilibrio de los desajustes
puntuales entre la oferta y demanda nacional y global.

La LOGISTICA VERDE, concepto que incluye toda
referencia al conjunto de politicas y medidas
adoptadas por las empresas del sector logistico
con vistas a reducir el impacto medioambiental de

su actividad, facilita la diferenciaciény genera
ahorros importantes a lo largo de las diferentes
fases de todo Plan de Negocio, tanto a corto como a
medio y largo plazo.

La ZAL del Puerto de Huelva seguird las tendencias de ultima generacion en materia de
logistica verde, donde valorard la implementacién en el disefio y construccion de
infraestructuras e inmuebles logisticos utilizando las mejores técnicas y materiales
adaptados a la proteccion medioambiental, uso de iluminaciéon natural e inteligente,
instalacion de paneles fotovoltaicos y consumo de energia renovable, y apuesta decidida
por una movilidad sostenible.

endesa ater ¥ EX0(UM <

Huelva es el 1° Enclave industrial en Andalucia, 2° en Espafia, teniendo un ecosistema
importante para la produccién, almacenamiento vy distribucién de combustibles
convencionales y alternativos, que van desde los biocombustibles, hidrégeno, amoniaco, e-
fuels, GNL, entre otras aplicaciones para aportar a los diferentes operadores de la ZAL del
Puerto de Huelva una oferta de uso, ganando competitividad y estableciendo un valor
diferencial respecto a otros centros de transporte y logistica.

FECEPSR  Naturgyd  gnagas B E
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Puerto Exterior

2
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T sanmmecoresn (@) Fertiberia (207000 Fertiberia
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« 1. Laestrategia de digitalizacién e implementacion en el Puerto de Huelva esta directamente relacionada con las actividades de la ZAL
L‘_,‘: del Puerto de Huelva, para ganar competitividad con cada operador logistico con el fin de establecer modelos de colaboracién,

t

! seguimiento de mercancias, y uso del dato para la mejora y optimizaciéon de cada carga.

Ruta hacia la Digitalizacion 2025 PSIM| m ;;r

= N

El PIar? de Transformacion Digital d'eI Puerto de Huelva, que integra todas las ] Gestién Nuevas Logistica
actuaciones necesarias para convertir al Puerto de Huelva y por ende la ZAL del Seguridad Inteligent Energias eficiente
Puerto de Huelva en un referente tecnoldgico del sector, el cual se divide en 6
lineas principales de trabajo:

. Gemelo digital :::’.:.o::.'.o
. . Plataforma
. Operaciones portuarias .
Smart Port Intercambio
Seguro =S ]
BLOCKCHAIN
- N\
Informacién compleja
Sensorizacion :
en tiempo real
»

8 (o)

Medio
Ambiente

. Comunidad portuaria

. Gestion Portuaria Plataforma

Federativa

D)

(«

K,

. Tecnologia del Conocimiento

a U b~ W N

. Innovacidn tecnoldgica

Nodo de innovacion tecnoldgica

El nodo de innovacién tecnolégica es un espacio fisico y virtual que integrarad todas las etapas de la

innovacién, desde la incubacién hasta el lanzamiento al mercado, pasando por la aceleracion, el ||I||||l Il LG LO
mentoring o el pilotaje. El nodo se estructurard en base a la busqueda de soluciones practicas a

problemas reales en el entorno tanto de la ZAL como del Puerto de Huelva.

nja

de la innovacion


https://lalonja.tech/

6 Concurso publico

Dirigido a:

INVERSORES EN SOCIEDAD DE CAPITAL MIXTO

Los licitadores podran proponer en su oferta un modelo de

explotacién de la ZAL gestionado por una entidad juridica
(Sociedad Andnima) de capital puramente privado, siendo esta la
opcion preferente para la APH, o bien, de capital mixto publico-
privado participada por la Autoridad Portuaria de Huelva. La APH
gueda facultada para resolver su no participacion en la sociedad

segun legislacion vigente.

INVERSORES EN ACTIVOS Y/O OPERADORES LOGISTICOS CON
CAPACIDAD DE INVERSION
Los licitadores podran proponer proyectos de inversién en activos,
tanto en el modelo “llave en mano” o instalaciones monoclientes,
como en el modelo “promocidn a riesgo”, bajo un esquema de
concesion en los espacios que propongan de acuerdo con dicho
proyecto individual .

-

ZONA DE y —
ZA L ACTIVIDADES ([7=== Puerto de Huelva
LOGISTICAS =LF

TASAS

Muy competitivas y plazos de concesion de 35 aios, con posibilidad de
ampliacién a 50 afios.

Tasa de Ocupacion
1,8616 (€/m2/aino) por la superficie del terreno ocupado

Tasa de Actividad

Correspondiente al importe ofertado en el concurso por el
adjudicatario (Sobre N2 3, Proposicion econdmica), referido al importe
anual comprometido en su oferta.

El valor final de la tasa de actividad vendra determinado por la oferta
que presente el licitador en el concurso. A tal efecto, se deberd
proponer una tasa de actividad minima a abonar a la APH igual o
superior a la cantidad resultante de multiplicar la superficie total
terrestre solicitada por la cuantia de 0,37232 (€/m2/afno).
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Tramites basicos del Concurso
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Aprobacion del Pliego Publicacion Plazo de Apertura de Ofertas Seleccion de ofertas
por el consejo de administracion de en el BOE . Presentacion - Sobre 1 (Documentacién Propuesta de resolucién al Consejo
la APH Julio 2022 de Ofertas general) de Administracion de la APH

- Sobre 2 (Oferta técnica)
- Sobre 3 (Oferta econdémica)

30 diciembre 2022

Documentos a presentar

Acreditacién de la personalidad del solicitante

Acreditacién de solvencia econdmica, técnica y profesional
Proyecto basico adaptado al PE / DEUP

Memoria econdmico financiera de la actividad a desarrollar
Garantia provisional (2% inversién > 3.000€)
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J:’/ Se valorara positivamente la implementacion de soluciones de sostenibilidad y eficiencia energética

ACCESO A PLIEGOS DEL CONCURSO
https://www.puertohuelva.com/perfil-del-contratante/

‘ https://www.puertohuelva.com/wp-content/uploads/2022/07/Pliego-del-concurso.pdf



https://www.puertohuelva.com/perfil-del-contratante/z
https://www.puertohuelva.com/wp-content/uploads/2022/07/Pliego-del-concurso.pdf

Gracias por su atencion

¢Alguna duda o interés?

Puerto de Huelva

ZONA DE
Z AL ACTIVIDADES
LOGISTICAS

Avda. Real Sociedad Colombina Onubense, 1, 21001 Huelva, Espana
(+34) 959 493 100

zal@puertohuelva.com

www.puertohuelva.com

BEER 4 <

www.zalhuelva.es

Nota: Los contenidos de esta dossier tienen Unicamente una finalidad informativa y bajo ninguna circunstancia deben usarse ni considerarse como oferta de

venta. Cualquier accion se regira por las condiciones de uso de la web del Puerto de Huelva, www.puertohuelva.com y mds especificamente en el apartado de
‘Perfil del Contratante’ y sus correspondientes Pliegos.
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